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Chapitre | - Zones Ua

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article Ua 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions ou installations a usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, a
I'exception de celles mentionnées a l'article UaZ2 ;

- Les constructions ou installations a destination d’exploitation agricole ou forestiére,
a I'exception de celles mentionnées a I'article Ua2,

- L'exploitation du sol et du sous-sol ;

- Les entrepdts couverts ou non de quelque nature que ce soit {dépdt de matériaux,
décharge, etc.)

- Les stationnements collectifs et extérieurs de caravanes;

Article Ua 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s'integrent dans
I'environnement naturel et béati.

- Les constructions, les extensions, 'aménagement, le changement de destination et
'entretien des constructions ou installations existantes a usage d'activités
{artisanat, commerces, bureaux et hébergement hotelier) sont autorisées, sous
réserve qu'elles n'entrainent pas de nuisances supplémentaires pour les
habitations et I'environnement en général.

- L’nébergement hoételier & condition qu'il ne s'agisse pas de campings et
caravanings, de parcs résidentiels de loisirs ou d’aires de camping-car.

- L'aménagement &t la mise aux normes du bati existant a destination d'exploitation
agricole ; ainsi que l'aménagement, la mise aux normes et l'extension des
batiments a destination viticole ; sous réserve que cela n‘entraine pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et I'environnement en general.

- Les démolitions devront faire I'objet d'un permis de démolir.

Pour le petit patrimoine (cabanes de vigne, sécadous, pigeconniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
l'identique et les rehabilitations a l'identique de I'existant sont autorisées.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Ua 3 - Acceés et voirie

Tout projel doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements
envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la
sécurité des usagers. Cette sécurité doit éfre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurite. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces sera établi sur la voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Article Ua 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion {souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usees non fraitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux
des rues, ou dans le réseau d’'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement, 8'il existe;
- en l'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous
réserve gu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre
étudié afin de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent, chaque fois que c'est possible, étre conservées ou infiltrées
sur l'unité fonciere. Si la nature des terrains, l'cccupation, la configuration ou
l'environnement de ['unité foncieére ne le permettent pas, ces eaux pourront étre
évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il existe.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...}.

Article Ua 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera realisée en alignement par rapport a la limite de
I'emprise publique, ou a la limite que s’y substitue,

Des dérogations pourront étre admises :
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Si le projet {construction, extension, annexes, efc.) jouxte une construction
existante ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
différemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

Si la parcelle jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorilé
I'alignement sur la voie principale.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Dans le cas d'annexes, un retrait par rapport a la limite d’emprise publique est
autorisé

Dans le cas ou le batiment libére des espaces libres le long des voies el emprises publiques,
la continuité de I'alignement devra étre assurée par la mise en place d'éléments architecturaux
complémentaires du batiment {porches, murs, portails, etc.)

Article Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantée :

soit en limite séparative,

soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites separatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :

lorsque la parcelle, par sa forme ou ses dimensions, ne permet pas |'application

stricte des alinéas précédents ;

pour la reconstruction a l'identique.

Article Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article Ua 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article Ua 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux
jusqu’au faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 12 metres,

La hauteur du batiment existant pourra étre conservee, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise {cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.
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Dans le cas de nouvelle construction, contigiie d'une construction existante, la construction a
édifier pourra s'aligner a la hauteur de cetle construction. Les clochers, campaniles, tours, etc.
ne sont pas pris en compte pour former référence a cette hauteur maximale.

S'il s'agit de consfructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de llintégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article Ua 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites el des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche archilecturale peut &tre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. |l devra alors étre
accompagné d’'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessite fonctionnelle
et illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de
batiments d'intérét ou de caraclére public susceptibles de présenter une architecture différente
des batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :
L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
I'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autarisés sous condition d'étre intégrés au volume géneral des batiments (loiture,
fagade...} ou sur ses prolongements {mur de souténement...) :
- Les systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individue!l de production d'énergie renouvelable,
L'utilisation en fagade du beois ou de tout autre matériau renouvelable permettant
d'éviter des émissions de gaz 2 effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales.
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente devra correspondre 3
la nature et aux exigences de la mise en ceuvre du matériau.

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze ou un matériau de teinte et

de forme similaire.
Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine

pourront étre conservés,
Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.
5. Facgades:

Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays pourront étre remis en valeur,
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Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits. Dans ce cas, seules les teinles proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.

Plus généralement, la couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement a
'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes proches de celle de la
pierre locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire 'objet
d'une bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places
principales.

6. Constructions annexes :

Les annexes et locaux accessoires devront étre le complément naturel du batiment principal,
elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent
et harmonieux avec la construction principale.

7. Clétures :

Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogéne.

Les cldtures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d’habitation et autres constructions.

Les cldtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton de la pierre
locale.

Sur rue, les clétures devront obligatoirement étre composées d'une partie pleine, dont la
hauteur maximale ne pourra dépasser 0,8 metres et dont la couleur de finition devra étre
similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de clétures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublée par une haie mixte, composée d'essences locales.

Reglement

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage bati. lls doivent étre
conservés et restaurés.

8. Matériaux:
Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d’'un parement.

9. Détails d'architecture :

Les éléments de fagades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d'ouverture en pierre, chainage d'angle, .balcons en fer forgé, etc.) doivent, de préférence,
étre conservés et mis en valeur.

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

10. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial béti, au titre du
L.123.1.5-7°al du CU :

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a lidentique de l'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du

secteur ou du batiment concernés; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des

ouvertures ou des clétures.

11. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.),
au titre du L.123.1.5-7°al du CU :

Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a l'identique de I'existant sont

aulcrisées.
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Article Ua 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Article Ua 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existanles seront de préférence maintenues ou remplacées par des
plantations indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci
de limiter les surfaces imperméabilisées el les hauteurs de talus. Il est recommandé de limiter
les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux permettant l'infiltration des
eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Les éléments naturels repérés au titre du L.123.1.5-7°al du CU, et identifiés sur les documents
graphiques, doivent étre conservés. Tout aménagement englobant les éléments naturels
identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de ces éléments par des voies ou
des cheminements piétons-cycles est autorisée.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Ua 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglemente.
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Chapitre Il - Zones Ub

Section | - Nature de lI'utilisation et de I'occupation des sols

Article Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions ou installations & usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations économiques incompalibles avec le voisinage des lieux
habités, a 'exception de celles mentionnées a I'article Ub2 ;

- Les conslructions ou installations a destination d'exploitation agricole ou forestiére, a
I'exceplion de celles mentionnées a 'article Ub2 ,

- L’exploitation du sol et du sous-sol ;

- Les entrepdts couverts ou non de quelque nature que ce soit {(dépdls de matériaux,
décharge...);

- Les stationnements et garages collectifs de caravanes.

Article Ub 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'intérél
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'‘engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voising, el qu'elles s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les constructions, les extensions, 'aménagement, le changement de destination et
I'entretien des constructions ou inslallations existantes a usage d'activités (artisanat,
commerces, bureaux et hébergement hotelier) sont autorisées, sous réserve qu'elles
n'entrainent pas de nuisances supplémentaires pour les habilations et
I'environnement en genéral.

- L'hébergement hételier a condition gqu’il ne s'agisse pas de campings et caravanings,
de parcs résidentiels de loisirs ou d’aires de camping-car.

- L'aménagement el la mise aux normes du bati existant a destination d'exploitation
agricole, ainsi que I'aménagement, la mise aux normes et I'extension des béatiments
nécessaires a I'aclivité vilicole, sous réserve que cela n'entraine pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et 'environnement en général.

- Les démolitions devront faire I'objet d'un permis de démolir.

Pour le petit patrimoine (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au litre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
I'identique et les réhabilitations a l'idenlique de l'existant sonl autorisées.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Ub 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privees dans des conditions répondant
a son importance ou & la destinalion des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Celle sécurité doil élre apprécieée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait un aménagement ou un calibrage insuffisant peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publigues.

L’aménagement d'un dégagement d'au moins 15m? permettant I'arrét d'un véhicule au droit de
chaque accés privatif {(hors accés piétons) sera a privilégier. Cet aménagement vise a
supprimer tout empiétement de véhicules a 'arrét sur I'emprise publique.

Les voies publigues et privées de desserte se terminant en impasse doivent étre ameénagées de
telle sorle que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article Ub 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et Fassainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation gui le necessite doit &tre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire deit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- enl'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'it soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre éludié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent, chaque fois que c'est possible, étre conservées ou infiltrées
sur lunité fonciere. Si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou
I'environnement de l'unité fonciére ne le permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées
dans le réseau public d'eau pluviale, s'il existe, sinon vers un exutoire naturel.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au collecieur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone ;
Toutes solutions destinees a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article Ub 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglements.
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Article Ub 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En espaces urbanisés, toute construction, installation ou extension doit étre implantée :
- soit en alignement par rapport a la limite de 'emprise publique ;
- soit en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite d'emprise des voies
publiques déparlementales et en retrait de 3 métres minimum par rapport a la limite
d'emprise des autres voies publiques.

Hors espaces urbanisés, toute construction, installation ou extension doit éire implantée en
retrait de15 métres minimum par rapport & I'axe des routes départementales et en retrait de ¢
meétres minimum par rapport 4 la limite d'emprise des autres voies publiques.

Des dérogations pourront étre admises :

- Si le projet {construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ol une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
différemment. La construction & édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure oll cela ne porte pas atteinte a la securité publique {visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Si la parcelle jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
l'alignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantée :
- soit en limite separative,
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.

- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
separatives que le batiment existant.

Article Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglemente.

Article Ub 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article Ub 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 métres.

PLU - Commune de Salles la Source

DOCUMENT APPROUVE

Ub

Réglement




Dans le cadre d'un aménagement, d’'une réhabilitation ou d'une extension, la hauteur du
batiment existant pourra étre conservée, de méme la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourrcnt éire admis pour des éléments de constructions de
faible emprise {cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics, la hauteur n'est
pas limiteée sous réserve que le projet tienne compte de lintégration dans le quartier et dans le
paysage.

Article Ub 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'interét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d’une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s’il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. [l devra alors étre
accompagnée d’'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessitée fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre auforisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture differente des
batiments environnants de maniére & les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction a la pente et la création des acces ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végetation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’intégrer a
I'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére & la région :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrées au volume géneral des béatiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques sclaires thermiques ou photovoltaiques cu de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable ;
- L'utilisation en fagade du bois cu de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ;
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales

De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente devra correspondre a la
nature et aux exigences de la mise en ceuvre du matériau.

Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la l[auze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d’annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conserves.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.
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Tout élément technique extérieur (antennes, paraboles, etc.) doivent faire I'objet d’une bonne
intégration par une implantation susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places
principales.

5. Fagades:
Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays pourront &tre remis en valeur.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soil appareillés en pierres de pays
- soil enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdils.

Plus géneralement, la couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfailement 2
'architecture et au paysage environnant, en privilegiant des teintes proches de celle de |a pierre
locale ; les couleurs vives el le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur {climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire 'objet d’'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clotures :
Pour la realisation de nouvelles cldtures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les clétures font parties d’'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d'habitation et autres construclions.

Les cltures pourront étre composees d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0.8m et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton de la pierre locale.

Sur rue, les cldtures devront obligatoirement étre composées d'une partie pleine, dont la
hauteur maximale ne pourra depasser 0,8 meétres et dont la couleur de finition devra étre
similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de cldtures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préference,
doublée par une haie mixte, composée d'essences locales.

7. Matériaux :

Est interdite I'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un enduit ou
d'un parement.

Sont interdits toutes constructions de caractére provisoire réalisées avec des malériaux de
rebut.

8. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial bati, au titre du L.123.1.5-
7°al duCU :

Les réhabilitations, les reconstructions a Pidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a lidentique de lexistant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respeclant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de |a toiture, des murs, des ouvertures ou des

clotures.

9. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), au
titre du L.123.1.5-7°al du CU :
Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations a lidentique de l'existant sont

autorisees.

Article Ub 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assure en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 2 places par logements pour les
constructions a usage d'habitation.
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Article Ub 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigenes resistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées de préference d’'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisalion de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Les éléments paysagers, repérés sur les documents graphiques, au titre du L.123.1.5-7°ai du
CU doivent étre préservés et conservés. Tout aménagement englobant les élements naturels
identifiés est soumis a déclaration préalable. La traversée de ces éléments par des voies ou
des cheminements piétons-cycles est autorisee.

Dans le cadre d'operations d'aménagement d’ensemble, les espaces communs seront plantés
el aménagés en espaces verts dans une proportion de 15% minimum de la surface de l'unité
fonciére d'origine.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Ub 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non reglementé.
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Chapitre Ill - Zones Ux

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article Ux 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les constructions ou installations :
- Sauf celles désignées a l'article Ux.2 ;
- Sauf celles a destination de commerce, de services, de bureaux, d’'artisanat ou
d’industrie ;
- Sauf la reconstruction a l'identique ;
- Sauf lenfretien, 'aménagement, lextension et les annexes nécessaires aux
tatiments présents sur la zone.

Article Ux 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particulieres

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances el de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés a des
ameénagemenls compatibles avec la vocation de la zone ou liés & des
aménagements d'intérét général (roule, efc.}, et a condition d'un traitement paysager
spécifique.

- Les logements de fonction dans la mesure ol ils sont intégrés dans le volume du
batiment d'activités et dans la limite de 25% du volume du batiment.

- Les logements nécessaires a l'activité aéronaulique et nécessitant sa proximité
immediate.

Pour le petit patrimoine {cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
lidentique et les réhabilitations a lidentique de l'existanl sont autoriseées. De plus, les
démolitions devront faire 'objet d'un permis de démolir.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Ux 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permeltre de salisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour |a sécurité
des usagers. Cette sécurité doit élre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lntensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre 'Iimité dans l'intérél de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, |'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
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Article Ux 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, el aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrels, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit élre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

L'évacuation des eaux usées non traitées, dans |le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite. L'évacuation des eaux usées des
activités est subordonnée & un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- en I'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est préavu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si la nature
des terrains, l'occupation, la configuration ou I'envircnnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s’il
existe.

Les versants des toitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
Sur rue, les rejets directs sur les voies et emprises publiques sont interdits.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter |'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article Ux 5 - Caractéristiques des terrains

Necn réglementées.

Article Ux 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

En zone Ux, limplantation des constructions sera réalisée :
- en retrait de 75 métres minimum par rapport a l'axe de la RD840 ;
- en retrait de 15 meétres minimum par rapport a l'axe des autres routes
departementales
- en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite de I'emprise des autres voies

En zone Uxd, limplantation des constructions sera réalisée en retrait de 15 métres minimum
par rapport a I'axe de de la RD840.

Des dérogations pourrant étre admises :
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Ux

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte a la securité publique {visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif.

- En bordure de la RD840 : le recul de 75 metres ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routieres

e aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres

e aux reseaux d'intérét public,

¢ aux adaptations, réfections ou extensions des constructions existantes.

Article Ux 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée :
- soit en limite séparative.
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du hatiment au point de
la limite parcellaire qui en est ie plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 5 metres par rapport aux limites séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées & la méme distance des limites
separatives que le batiment existant.

Réglement

Article Ux 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Non réglementé.

Article Ux 9 - Emprise au sol

Non reglementée.

Article Ux 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 metres. Pour les constructions et
installations nécessaires a l'activité aéronautique, la hauteur a ne pas dépasser est portée a
15métres.

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d’extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminee, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d’'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.
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Sl s'agit de constructions ou d'installations necessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de l'intégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article Ux 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, instatlations et aménagements ne doivent pas
porter atleinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. |l devra alors étre
accompagné d'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
dintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére & les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu’'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une vegélation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements balis devront s'intégrer 3
I'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (loiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...} :
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :

Le matériau de couverture des batiments sera I'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le materiau d'origine
pourront étre conservés.

5. Fagades :

L'ensemble des fagades doit étre traité avec soin. Les fagades latérales et postérieures des
constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les principales et en harmonie.

Les couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

Les couleurs vives et le blanc ne pourront étre autorisés que pour de pelites surfaces
(enseignes, logos, etc.).

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) doivent faire ['objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.
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6. Clétures:

Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces derniéres doivent élre de forme simple et
homogeéne.

Les cldtures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que le batiment principal.

Les clétures pourront &tre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 meétres et dont la couleur de finition devra élre similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de cldtures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d'essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite 'utilisation a nu de malériaux fabriqués en vue d’élre recouverts d’un enduit ou
d'un parement.

8. Aires extérieures et dépdts :
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones enltravant I'écoulement des
eaux.

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour des dépbts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménagés et
entrelenus de telle maniére que la propreté et I'aspect général de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

Aucun stockage de déchets, cartons, palettes, matériels usagés....etc.,, ne sera accepté en
extérieur (sauf déchetterie).

L'aspect visuel des espaces destinés a un dépdt de matériel ou de matériaux devra éfre
protégé d'une dégradation trop marquante. Si cela s'avére nécessaire, un aménagement
paysager de ces espaces {écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur
impact visuel au sein de la zone elle-méme.

9. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, efc.), au
titre du L.123.1.5-7%al du CU ;

Seules les reconstructions a lidentique et les réhabilitations & l'identique de I'existant sont
autorisées.

Article Ux 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publigues. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Ux 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces exlérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

L es haies ou plantations seront mixtes et composées d’essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnees, graviers...).

Les voies de desserte seront bordées d'arbres a haute tige.

La surface réservée aux espaces verts ou plantés sera au moins égale & 15% de la surface
totale de I'unité fonciére. Celle-ci sera privilégiée & hauteur de la bande de recul le long de la
voirie (alignement des batiments)
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Le long de la RD840, la bande de recul de 25 métres pris a 'axe de la voie devra étre traitée de

maniére paysageére et d’égale qualité aussi bien en surface que sur sa linéarité, afin d'établir un
ecran visuel.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Ux 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglemente.

Reéglement
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Chapitre IV - Zones Ul

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article Ul 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes nouvelles occupations et utilisations du sol :
- sauf celles désignées a I'article Ul.2 ci-dessous
- sauf la reconstruction a l'identique
- sauf lentretien, I'aménagement, l'extension et les annexes nécessaires aux
batiments présents sur la zone

Article Ul 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implaniation n’engendre pas de
nuisances el de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s'intégrent dans
l'environnement naturel et bati.

- Les constructions et installations a destination du tourisme, du sport ou des Ioisirs,
ainsi gue leurs annexes, exlensions et aménagements, a condition qu'elles
s'intégrent dans 'environnement naturel et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition quils soient liés a des
aménagements compaltibles avec la vocation de la zone ou liés a des
aménagements d'intérét général (route, elc.}.

Pour le petit patrimoine (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions &
l'identique et les réhabilitations & lidentique de l'existant sont autorisées. De plus, les
démolitions devront faire 'objet d'un permis de démolir.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Ul 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son impartance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractérisliques des accés et des voiries doivent permeltre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée comple tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ot la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
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Article Ul 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent é&tre assurés
dans des conditions conformes aux reglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable el d’assainissement.

Les branchements aux reseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion {souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformement a la reglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- en 'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si la nature
des terrains, 'occupation, fa configuration ou l'environnement de I'unité fonciére ne le
permeltent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il
existe.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
Sur rue, les rejets directs sur les voies et emprises publiques sont interdits.

3 - Electricité - Teléphone ;
Toutes solutions destinées a limiter l'impact visuel des réseaux d'électricité et de telephone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article Ul 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Ul 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée en retrait de 5 métres minimum par rapport & la
limite de I'emprise publique des voies.

Des dérogations pourront étre admises :

- Sile projet {construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciere sur laquelle les constructions seraient implantées
différemment, La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas alleinte a la sécurité publique {visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinisfre, la construction pourra retrouver
l'alignement préexistant.
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- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article Ul 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute conslruction et extension pourra étre implantée :
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire gui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identigue.
- pour les extensions qui pourront élre réalisées a la méme dislance des limiles
separatives que le batiment existant.

Article Ul 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglemente.

Article Ul 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Ul 10 - Hauteur des constructions

Reglement

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 métres.

La hauteur du baliment existant pourra élre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruclion a lidentique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Dans le cas de nouvelle construction, contigiie d'une construction existante, la construction a
édifier pourra s'aligner a la hauteur de cette construction. Les clochers, campaniles, tours, elc.
ne sont pas pris en compte pour former référence a cette hauteur maximale.

Article Ul 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les conslructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniere générale, tout projet faisant I'objet d’'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. [l devra alors étre
accompagné d’une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.
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De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de bétiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la creation des acceés ne doivent géneérer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les soutéenements batis devront s'intégrer a
l'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére 4 la région :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangere a la région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume genéral des béatiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements {(mur de soutenement...) :
- Les systémes domesliques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végélalisees,
- Les dispositifs de recupéeration des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente devra correspondre a la
nature et aux exigences de la mise en ceuvre du matériau.

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

5. Fagades :
Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en

pierres de pays pourront étre remis en valeur.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.
Plus généralement, fa couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement 3
l'architecture et au paysage environnant, en privilegiant des teintes proches de celle de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) doivent faire I'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Matériaux:
Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d’'un parement.
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ul
Article Ul 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utitisation du sol.

Article Ul 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacees par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Les aires de stationnement et espaces non bétis doivent étre plantés a raison d'un arbre au
moins pour 100m? de terrain non construit.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Reéglement

Article Ul 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Chapitre V - Zones Uep

Section | - Nature de I'utilisation et de I’'occupation des sols

Article Uep 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes nouvelles occupations et utilisations du sal :
- sauf celles désignées a l'article Uep.2 ci-dessous ;
- sauf la reconstruction a l'identique ;
- sauf l'entretien, I'aménagement, l'extension et les annexes nécessaires aux
batiments présents sur la zone.

Article Uep 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, el qu'elles s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les affouillements et exhaussements & condition qu'ils soient liés a des
aménagements compaltibles avec la vocation de la zone ou liés & des
aménagements d'intérét général (route, etc.).

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Uep 3 - Accés et voirie

Tout projet doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou 4 la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre ['incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas presenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette securité doit étre appréciée comple lenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
parliculier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, ['accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération deit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Article Uep 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglemeniions en vigueur, et aux prévisions des projefs
d’alimentation en eau patable et d'assainissement.
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L.es branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre etudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si la nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s’il
existe.

Les versants des toitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’un égout de teit raccordé au collecteur s'il existe,
Sur rue, les rejets directs sur les voies et emprises publiques sont interdits.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter l'impact visuel des réseaux d'électricite et de télépheone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Réglement

Article Uep 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Uep 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée en retrait de 5 métres minimum par rapport a la
limite de I'emprise publique des voies.

Des dérogations pourrent &tre admises :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciere sur laquelle les constructions seraient implantées
différemment. La construction a edifier pourra alors s’aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant,

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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Article Uep 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantée :
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du bétiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a 'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Uep 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article Uep 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article Uep 10 - Hauteur des constructions

Non réglementée.

Article Uep‘11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porler atteinte au caractere ou a I'inlérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant Fobjet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de I'article 11 du présent réglement.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
dintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/deblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements bétis devront g'intégrer a
'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d’une architecture étrangére a la région est interdite.
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3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
facade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...):
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales.

De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Uep 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Uep 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiee dans le souci de
limiter les surfaces impermeabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux {plagues alvéolées engazonnees, graviers...)

Réglement

Section Ill - Possibilités d’occupation des sols

Article Uep 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Titre Il — Dispositions applicables aux zones

Reéglement

d’urbanisation future
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Chapitre | - Zones AU (1AU, 1AUc et 2AU)

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En secteurs 1AU et 1AUc ;

Les constructions ou installations a usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, a
I'exception de celles mentionnées a l'arlicle AU.2 ;

Les constructions ou installations a destination d'exploitation agricole ou forestiere, a
I'exception de celles mentionnées a l'arlicle AU.2,

L’exploitation du sol et du sous-sol

Les entrepdts couverls ou non de quelque nature que ce soit (dépdt de matériaux,
décharge, etc.)

Les stationnements coliectifs et extérieurs de caravanes.

En secteur 2AU :

Toutes occupations et utilisations du sol zone inlerdites a l'exception de celles
mentionnées a l'article AU.2.

Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

En secteurs 1AU et 1AUc :

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que :

¢ leur implantation n’engendre pas de nuisances et de risques pour la sécurité

des voisins.

+ elles s'intégrent dans I'environnement naturel et bati.

¢ elles ne compromettent pas I'aménagement futur de la zone.
Les constructions, les extensions, les annexes, I'aménagement, le changement de
destination et I'entretien des constructions ou installations existantes & usage
d'aclivités (arlisanat, commerces, bureaux et hébergement hételier) sont aulorisées,
sous réserve quelles n'entrainent pas de nuisances supplémentaires pour les
hahitations et I'environnement en général, el quelles ne comprometient pas
I'ameénagement futur de la zone.
L'hébergement hételier a condition que cela ne compromette pas I'aménagement
futur de I'ensemble de la zone et a condition qu'il ne s'agisse pas de campings el
caravanings, de parcs résidentiels de loisirs ou d'aires de camping-car.

En secteur 1AU :

Les constructions sont autorisees sous la forme d'opérations d'aménagement
d'ensemble. Dans le cas des secteurs pour lesquels des crientations
d’aménagement et de programmation ont été établies, les opérations
d’aménagements d'ensemble devront en respecler les principes.

Plusieurs opérations d’'amenagement d'ensemble sont autorisées sur un méme
secteur, dans la mesure ol la ou les premiéres réalisées ne compromettent pas
I'aménagement global du secteur.

En secteur 1AUc :

Les constructions sont autorisees au fur el a mesure de la réalisation des
équipements de la zone, dans le respect des principes étabtis dans les orientations
d’ameénagement et de programmation pour les secteurs concernés.
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En secteur 2AU :
- Les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que :
» leur implaniation n'engendre pas de nuisances et de risques pour la sécurité
des voisins
elles s’integrent dans environnement naturel et bati.
elles ne compromettent pas 'aménagement futur de la zone

Pour le patrimoine et le petit patrimoine (cabanes de vigne, sécadous, pigecnniers, etc.),
identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions et réhabilitations sont
autorisées, a condition d'étre réalisées a l'identique. Toutes démaolitions est soumises a permis
de démolir.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article AU 3 - Accés et voirie

Toul projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserle: defense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Celle sécurité doil étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d’'aménagement et de programmation
ont été établies, les opérations d'aménagements d'ensemble devront en respecter les principes
établis.

L’aménagement d’'un dégagement d’au moins 15m? permettant I'arrét d'un véhicule au droit de
chaque accés privatif {hors accés piétons) sera a privilégier. Cet aménagement vise a
supprimer tout empiélement de véhicules a l'arrét sur 'emprise publique.

Les voies publiques et privées de desserte se terminant en impasse doivent étre ameénagées de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Article AU 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent &tre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion {souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :
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2.1 - Eaux usées :
L’évacuation des eaux usées non traitées, dans |le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la reglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccerdée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- enFabsence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre etudie afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent, &étre conservées ou infiltrées sur 'unité fonciére. Si la nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité fonciére ne le
permeltent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’'eau pluviale, s'il
existe,

Les versants des tcitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’un égout de toit raccordé au collecleur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :

Toutes solutions deslinées a limiter l'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seronl recherchées (souterrains,...}.

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non régiementées.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Réglement

En espaces urbanisés, toute construction, installation ou extension doit étre implantée .
- soit en alignement par rapport a la limite de I'emprise publique ;
- soit en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite d'emprise des voies
publiques départementales et en retrait de 3 meétres minimum par rapport a la limite
d'emprise des aulres voies publiques.

Hors espaces urbanisés, toute construction, installation ou extension doit étre implantée en
retrait de15 métres minimum par rapport a 'axe des routes départementales et en retrait de 5
métres minimum par rapport & la limite d'emprise des autres voies publiques.

Des dérogations pourront étre admises :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a edifier pourra alors s’aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinle a la sécurité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Si la parcelle jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toule construction el extension pourra étre implantée :
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- soit en limite séparative,

- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, egale & la moitié de ta hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
separatives que le batiment existant.

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article AU 9 - Emprise au sol

Non réglementée,

Article AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des conslructions est mesuree a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 métres.

Dans le cadre d'un aménagement, d'une réhabilitation ou d'une extension, la hauteur du
batiment existant pourra étre conservée, de méme la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminee, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font 'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics, la hauteur n'est
pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de l'intégration dans le quartier et dans le

paysage.

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et amenagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniere genérale, tout projet faisant 'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme §'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. || devra alors étre
accompagné d'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :
L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.
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La création de terrasses successives sera favorisee afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
Penvironnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région ;
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements {mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques soclaires thermiques ou photovoltaiques cu de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre cu la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente devra correspondre a la
nature et aux exigences de la mise en ceuvre du matériau.

Le matériau de couverture des batiments sera I'ardoise, la lauze; cu un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés,

Les toitures-terrasses ne peuvent élre que partielles.
5. Fagades:

Dans la mesure du possible {qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays pourront &tre remis en valeur.

Reglement

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront ;
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdits,
Plus géneéralement, la couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes proches de celle de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet d’une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Cldtures:

Pour la réalisation de nouvelles clbtures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogéne.

Les clotures fant parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques gue les batiments d'habitation et autres constructions.

Les clétures pourrant étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 méters et dont la couleur de finition devra é&tre similaire au ton de la pierre locale.
Sur rue, les clétures devront obligatoirement étre composées d'une partie pleine, dont la
hauteur maximale ne pourra dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition devra étre
similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de clétures principalement composées d'un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublée par une haie mixte, composée d'essences locales.
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7. Matériaux :

Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqgués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement.

Sont interdits toutes constructions de caractére provisoire réalisées avec des matériaux de
rebut.

8. Pour le patrimeine identifié pour son caractére patrimonial bafti, au fitre du L.123.1.5-
7°alduCU :

Les réhabilitations, les reconstructions a l'identique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées a lidentique de l'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la tciture, des murs, des ouvertures ou des

cldtures.

9. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), au
titre du L.123.1.5-7°al du CU :

Seules les reconstructions a l'identique et les réhabilitations & l'identique de I'existant sont

autorisées.

Article AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. ||
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 2 places par logements pour les
constructions a usage d’habitation.

Article AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales.

Les espaces libres seront aménageés et plantés.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les suifaces imperméabilisées grace a I'utilisation de matériaux
permettant I'infiltration des eaux (plaques alvéglées engazonnées, graviers...)

Dans le cas des secteurs pour lesquels des orientations d'aménagement et de programmation
ont été établies, les opérations d'aménagements d'ensemble devront en respecter les principes
établis.

Dans le cadre d'operations d'aménagement d’ensemble, les espaces communs seront plantés
el aménagés en espaces verts dans une proportien de 15% minimum de la surface de l'unité
fonciére d'origine.

Section Ill - Possibilités d’occupation des sols

Article AU 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Chapitre 1l - Zones 1AUx

Section | - Nature de l'utilisation et de 'occupation des sols

Article 1AUx 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les constructions et installations :
sauf celles désignées a I'article 1AUx.2
- sauf celles a destination de commerce, de bureaux ou d’artisanat
- sauf la reconstruction a l'identique
- sauf l'entretien, 'aménagement, lI'extension, et les annexes nécessaires aux
batiments présents sur la zone

Article 1AUx 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les constructions sont autorisees au fur et & mesure de la réalisation des
équipements de la zone, et dans le respect des principes établis dans les
orientations d'aménagement et de programmation.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que :

* leur implantation n'engendre pas de nuisances et de risques pour la sécurité
des voisins

» elles s'intégrent dans I'environnement naturel et bati.

¢ elles ne compromettent pas I'aménagement futur de la zone

- Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liés a des
aménagements d'intérét général (route, etc.), et a condition d’un traitement paysager
spécifique,

- Les logements de fonction dans la mesure ou ils sont intégrés dans le volume du
batiment d'activités et dans la limite de 25% du volume du batiment.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article 1AUx 3 - Acceés et voirie

Tout projet doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou & la destinalion des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permeftre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, coflecte des ordures ménageéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’'acces sur les voies publiques.
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L’aménagement d'un dégagement d’au moins 30m? permettant 'arrét d'un véhicule au droit de
chaque accés privatif (hors accés piétons) sera a privilegier. Cet aménagement vise 3
supprimer tout empiétement de véhicules a 'arrét sur I'emprise publique.,

Article 1AUx 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglementions en vigueur, et aux prévisiens des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent &tre réalisés en discrétion (souterrain ou encastrée).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordee au réseau public de

disiribution d'eau potable.
2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

L’évacuation des eaux usées non traitées, dans e milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite. L'évacuation des eaux usées des
activités est subordonnée a un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur.

Conformement a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- enl'absence de réseau public, I'assainissement autenome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si la nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de ['unité fonciere ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le reseau public d'eau pluviale, s'il
existe.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
Sur rue, les rejets directs sur les voies et emprises publiques sont interdits.

3 - Electricité - Téléphone :

Toutes solutions destinees & limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article 1AUx 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article 1AUx 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques
L'implantation des constructicns sera réalisée :
- enrefrait de 15 métres minimum par rapport a I'axe des voies departementales
- en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite d’emprise des autres voies.

Des dérogations pourront étre admises :
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- Sile projet {construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure oll cela ne porte pas atteinte a la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas dune reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouve
I'alignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article 1AUx 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Toute construction et extension devra étre implantée :
- soit en limite séparative
- soit & une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 5 métres par rapport aux limites séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.

- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article 1AUx 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 1AUx 9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article 1AUx 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faitage (ou peint le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 métres.

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction & l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Sl s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous reserve que le projet tienne compte de I'intégration
dans le quartier et dans le paysage.
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Article 1AUx 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'arlicle 11 du présent réglement. Il devra alors étre
accompagné d'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre aulorisées dans le cadre de projels de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L’adaptation de la construction a la pente et la création des accés ne doivent générer qu’un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végetation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’integrer a
'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a fa région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...} ou sur ses prolongements {mur de souténement...):
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre materiau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau dorigine
pourront étre conservés.

5. Fagades:
L'ensemble des fagades doit étre traité avec soin. Les fagades latérales et postérieures des
constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les principales et en harmonie.

Les couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

Les couleurs vives et le blanc ne pourront étre autorisés que pour de petites surfaces
(enseignes, logos, etc.).

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet d’'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clotures :

Pour la réalisation de nouvelles cldtures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogéne.

Les clotures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que le batiment principal.
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Les cidtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 metres et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de cldtures principalement composéees d’un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublé par une haie mixte, composée d’essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement.

8. Aires extérieures et dépdts :
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant 'ecoulement des
eaux.

Les aires extérieures doivent conserver un aspect visuel de qualité. Les terrains, méme s'ils
sont utilisés pour des dépéts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménages et
entretenus de telle maniére que la propreté et 'aspect général de la zone ne s'en trouvent pas
altérés.

Aucun stockage de déchets, cartons, palettes, matériels usagés....etc., ne sera accepte en
extérieur (sauf déchetterie).

L'aspect visuel des espaces destinés & un dépdt de matériel ou de matériaux devra étre
protégé d'une dégradation trop marguante. Si cela s’avere nécessaire, un aménagement
paysager de ces espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur
impact visuel au sein de la zone elle-méme.

Article 1AUx 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. ||
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article 1AUx 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant I'infiltration des eaux {plagues alvéolées engazonnées, graviers...).

Les voies de desserte seront bordées d'arbres 4 haute tige.

La surface réservée aux espaces verts ou plantés sera au moins égale & 15% de la surface
totale de l'unité fonciére. Celle-ci sera privilegiée & hauteur de la bande de recul le long de la
voirie (alignement des batiments)

Le long de la RD85, a hauteur de la bande de recul de 15 métres pris a l'axe de la voie, une
bande de 4métres & compter de la limite de zone, devra étre traitée de maniére paysagére et
d’'égale qualité aussi bien en surface que sur sa linéarité, afin d'établir un écran visuel.

Toutefois, ces espaces de plantations a realiser pourront étre coupés afin de permettre les
acceés néecessaires a 'aménagement global de la zone.
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Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article 1AUx 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementé.
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Chapitre lll - Zones 1AUI

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article 1AUl 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes nouvelles occupations et utilisations du sol :
- sauf celles désignées a I'article 1AUI.2 ci-dessous
- sauf |a reconstruction a l'identique
- sauf l'entretien, 'aménagement, l'extension et les annexes nécessaires aux
batiments presents sur la zone

Article 1AUIl 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées & condition que ileur implantation n’engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisinsg, et quelles s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les constructions et installations a destination du tourisme, du sport ou de loisirs,
ainsi que leurs annexes, extensions et aménagements, a condition qu'elles
g'intégrent dans I'environnement naturel et bati.

Les affouillements et exhaussements a condition quils soient lies a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liés & des
aménagements d'intérét général (route, etc.).

Pour le petit patrimoine {cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reccnstructions a
lidentique et les réhabilitations a [lidentique de [l'existant sont autorisées. De plus, les
démolitions devront faire I'objet d'un permis de démolir.

Section Nl - Conditions de I'occupation des sols

Article 1AUl 3 - Acceés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserle: defense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménageres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
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Article 1AUl 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assures
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous reserve
gu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra &tre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur 'unité fonciere. Si la nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou l'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il
existe.

Les versants des loitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement &tre équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur 'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article 1AUl 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article 1AUIl 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée en relrait de 5 métres minimum par rapport a la
limite de I'emprise publigue des voies.

Des dérogations pourrcnt étre admises :

Si le projet {construction, exlension, annexes, etc.) jouxle une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la sécurité publique {visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.
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- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article 1AUl 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantée ;
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, compltée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction & l'identique.
- pour les extensions qui pourront &tre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article 1AUl 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglemente.

Article 1AUl 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 3% de la supetficie totale de l'unité
fonciere.

Article 1AUIl 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des consliructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu'au
faltage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des construclions ne devra pas dépasser 8 métres.

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d’extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise {cheminée, cages d’'escalier, pigeonnier, etc.}, dans la mesure ou ces ouvrages
font I'objet d’'un traitement architectural en harmonie avec te batiment.

Article 1AUl 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter alleinte au caraclére ou a lintérél des lieux avoisinants, des sites el des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut &tre pris en
considération méme s'il sort du cadre de larticle 11 du présent réglement. || devra afors étre
accompagné d’une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

PLU = Commune de Salles la Source

DOCUMENT APPROUVE

Reglement




1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction a la pente et la creation des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisee afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

L.a tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
Fenvironnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la region est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renocuvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de recupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Matériaux :

Est interdite 'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d'un parement.

Article 1AUl 12 - Stationnement des véhicules

l.e stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Réglement

Article 1AUl 13 - Espaces libres et plantations
L.es espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

LLes haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infilration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article 1AUIl 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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Titre lll — Dispositions applicables aux zones agricoles

Réglement
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Zones A

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

En secteur A et Ap, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol :
- sauf celles qui sont désignees a l'article A.2,
- sauf celles qui sont nécessaires a I'exploitation agricole,
- sauf la reconstruction a I'identique,
- sauf I'entretien et 'aménagement de I'existant.

En secteur As, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol ;
- sauf celles qui sont désignées a l'article A.2,
- sauf la reconstruction a l'identique,
- sauf I'entretien et 'aménagement de |'existant.

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

En secteurs A, Ap et As :

- Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec Fexercice d’'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Réglement

- Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés a :
s des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
» des aménagements compatibles avec I'exploitation viticole et arboricole
{aménagement de terrasses, aménagement de quais de déchargement
nécessaires a I'exploitation de la vigne, etc.), etc.;
« des aménagements d'intérét général (route, efc.).

En secteur As :

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation viticole et arboricole, a
condition qu'elles soient situees & proximité de la route déepartementale n°901 ou
des voies communales n°4 ou n°23, et que cela n'entraine pas de géne 3 la sécurité
publique.

Pour ie patrimoine et le petit patrimoine identifié au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules
les reconstructions et réhabilitations sont autorisées, a condition d’étre realisées a 'identique.
Toutes démolitions est soumises a permis de démolir.
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Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article A 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetlre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cefte securité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérél de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur les voies publiques.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (soulerrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordee au réseau public de
distribution d'eau potable.

L’alimentation en eau potable privée n'est tolérée que si les régles sanitaires sont respectées.
Les puits et forages sont admis.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L.'évacuation des eaux usees non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réeglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
en absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s’il est prévu,

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent &étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si [a nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou l'environnement de I'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il
existe, sinon vers un exutoire naturel.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter ''mpact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...}.
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Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée :
* en retrait de 75 metres minimum par rapport 'axe de fa RD840.
s en retrait de 15 métres minimum par rapport l'axe des autres routes
départementales.
« en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite de I'emprise publique
des autres voies.

Des dérogations pourront étre admises :

- Sile projet (construction, extension, annexes, elc.} jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte a la securite publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction apres sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

- En bordure de la RD840 : le recul de 75 metres ne s‘applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrasiructures
routiéres

s aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres

¢ aux réseaux dintérét public,

¢ aux adaptations, réfections ou extensions des constructions existantes,

s aux batimenis d'exploilation agricole. le recul qui s'impose est de 25 métres
par rapport a I'axe de la RD840

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction pourra étre implantée :
- soil en limite séparative, sauf si la limite séparative est également une limite de zone
a vocation résidentielle (Ua, Ub, 1AU, 1AUc, 2AU, Nh et Ncd).
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moilié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 5 metres par rapport aux limites séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- pour |la reconstruction 3 l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limiles
separatives que le batiment existant.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglementée.
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Article A9 - Emprise au sol

Non réglementée.

Article A 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

En secteur A :

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser :
+ 10 métres pour les constructions a deslination d’habitation
+ 12 métres pour les autres constructions.

En secteur Ap et As :
La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 8 métres.

La hauteur du batiment existant pourra éire conservée, y compris en cas d'exlension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d’'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Des dépassements poncluels, liés a des contraintes techniques ou fonctionnelles, peuvent étre
accordés.

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de l'integration
dans le quartier et dans le paysage.

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a linterét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
nalurels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. Il devra alors étre
accompagné d'une notice expliquant la pertinence architeclurale ou la nécessite fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceplibles de présenter une architecture differente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construclion a la pente et la création des acces ne doivent générer qu’un
minimum de déblais el rembilais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préference par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer a
I'environnement et au paysage.
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2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est inferdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...}:
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissicns de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera éfudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :

Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d’extension ou d'annexes, la pente et le malériau d'origine
pourront étre conservés.

En secteurs A et Ap, les serres et les tunnels sont autorises.

5. Fagades:

L'ensemble des fagades doit étre traité avec soin.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, elc.) doivent faire I'objet d'une
bonne intégration, susceplible d'en limiler la perception depuis les rues et places principales.

Pour toutes les constructions :
Dans la mesure du possible {qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays pourront etre remis en valeur.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.
Plus géenéralement, la couleur de finition des fagades devra s’intégrer parfaitement &
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes proches de celle de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc etant interdits.

Pour les constructions a destination agricole :

Tout batiment de plus de 30 métres deit étre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
différences de volumes, plans, couleurs ou matériaux. Les facades doivent étre enduites ou
revétues de matériaux dont la couleur s’intégre parfaitement a 'architecture environnante. Les
couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinle mate.

En secteurs A et Ap, les serres et tunnels sont autorisés.

6. Clotures:

Pour la réalisation de nouvelles cldtures, ces dernieres doivent étre de forme simple et
homogene.

Les cldtures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que le batiment principal.

Les clotures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de clétures (hors cldtures agricoles) principalement composées d’un grillage, celui-
ci sera, de préférence, doublé par une haie mixte, composée d’essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit cu
d'un parement.
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8. Détails d’architecture :

Les éléments de fagades d'architecture ancienne {les seuils en pierre, fes encadrements
d'ouverture en pierre, chainage d’angle, .balcons en fer forgé, etc.) doivent, de preférence, étre
conserves et mis en valeur.

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

9. Aires extérieures et dépots :
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant I'écoulement des
eaux.

L'aspect visuel des espaces destinés a un dépdét ou au stockage devra étre protégé d'une
dégradation trop marquante. Si cela s'avére nécessaires, un aménagement paysager de ces
espaces (écran planté, haie bocagére, arbres de haute tige,...) atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

10. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), au
titre du L.123.1.5-7°al du CU :

Seules les reconstructions a lidentique el les réhabilitations & l'identique de I'existant sont
autorisées.

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. Il
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article A 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d'essences locales.

|organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (ptaques alvéclees engazonnees, graviers...)

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur a compromettre
le caractére des lieux avoisinants, seront plantés des écrans végétaux.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article A 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementees.
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Titre IV — Dispositions applicables aux zones

Reéglement
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Chapitre | - Zones Ncd

Section | - Nature de l'utilisation et de I'occupation des sols

Article Ncd 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol :
- sauf celles qui sont désignées a l'article N¢d.2 ;
- sauf la reconstruction a I'identique ;
- sauf I'entretien et I'aménagement de I'existant.

Article Ncd 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'‘engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les extensions, le changement de destination, 'aménagement et I'entretien des
constructions cu installations existantes 4 usage d'activités (artisanat, commerces,
bureaux et hébergement hotelier) sont autorisées, sous réserve qu'elles n'entrainent
pas de nuisances supplémentaires pour les habitations et I'environnement en
genéral, et de géne supplémentaire pour I'expleitation agricole,

- La réhabilitation, le changement de destination et les extensions des constructions
existantes & destination d’habitation, ainsi que la construction d’annexes a condition
que cela n'entraine pas de géne supplémentaire pour 'exploitation agricole.

- L'aménagement et la mise aux normes du bati agricole existant sous réserve que
cela n'entralne pas de nuisances supplémentaires pour les habitations et
I'environnement en général.

- L'aménagement, la mise aux normes, I'extension et les annexes du bati agricole
existant ne générant pas de périmétres de reciprociteé agricole {y compris les
batiments a destination viticole), sous réserve que cela n'entraine pas de nuisances
supplémentaires pour les habitations et I'environnement en général.

Reglement

Pour le patrimoine identifiés pour son caractére patrimonial bati, au titre du L.123.1.5-7°al
du CU, seuls sont autorisés les réhabilitations, les reconstructions a l'identique, les extensions,
et les changements de destination, 4 condition d’étre intégrés a I'environnement bati et naturel.
De plus, les demolitions devrent faire I'objet d'un permis de démolir.

Pour le petit patrimoine {cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
I'identique et les réhabilitations a l'identique de l'existant sont autorisées. De plus, les
démelitions devront faire I'cbjet d'un permis de démolir.
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Section Il - Conditions de 'occupation des sols

Article Ncd 3 - Acceés et voirie

Tout projet doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permelire de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménageres et ne pas présenter de risques pour |a securité
des usagers. Cetle sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurite. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

L'aménagement d'un dégagement d'au moins 15m? permettant I'arrét d'un véhicule au droit de
chaque accés privatif (hors accés piétons) sera & privilégier. Cet aménagement vise &
supprimer tout empietement de véhicules a l'arrét sur Femprise publique.

Article Ncd 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent &tre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

L'alimentation en eau potable privée n'est tolérée que si les régles sanitaires sont respectées.
Les puits et forages sont admis.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées .
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est inferdite,

Conforméement & la reglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en l'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
gu'il soit conforme a la réeglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales ;

Les eaux pluviales doivent, chaque fois que c'est possible, étre conservées ou infiltrées
sur l'unité fonciére. Si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou
l'environnement de ['unité fonciére ne le permettent pas, ces eaux pourront élre évacuées
dans le réseau public d'eau pluviale, s'il existe.
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Les versants des toitures construites & 'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d'un égout de toil raccordé au collecteur s'il existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solulions destinées & limiter l'impact visuel des réseaux d'éfectricite et de téléphone
aeriens seront recherchées (souterrains,...).

Article Ncd 5 - Caractéristiques des terrains

Non reglementées.

Article Ncd 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

L’implantation des constructions sera réalisée :
- en dehors des espaces urbaniseés,
» en retrait de 15 métres minimum par rapport a laxe des routes
départementales.
* en alignement ou en retrail de 5 métres minimum par rapport a la limite de
I'emprise publique des autres voies.

- en espaces urbanisés :
s en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite de 'emprise publique
des routes départementales.
¢ en alignement ou en retrait de 5 métres minimum par rapport a la limite de
I'emprise publique des autres voies.

Des dérogations pourront étre admises :

- Si le projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existanle
ou une unité fonciére sur laguelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s‘aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atleinte a la securite publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

- Si la parcelle jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale.

- En bordure de la RD840 : le recul de 75 metres ne s'applique pas :

aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ;

¢ aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres :
aux réseaux d’intérét public ;
aux adaptations, réfections ou extensions des constructions existantes ;

* aux batiments d’exploitation agricole. le recul qui s'impose est de 25 métres
par rapport a I'axe de la RD840

Reéeglement

Article Ncd 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantée :
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, complée horizontalement de tout peint du batiment au peoint de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.
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D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives.

Article Ncd 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article Ncd 9 - Emprise au sol

Au total, 'emprise au sol de la ou des extensions successives ne pourra pas excéder 50% de
I'emprise au sol initiale {a la date d’approbation du PLU).

Article Ncd 10 - Hauteur des constructions

La hauleur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant travaux jusqu‘au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 métres.

La hauteur du bétiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise {(cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ol ces ouvrages
font I'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Reéglement

S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve gue le projet tienne compte de ['intégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article Ncd 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du présent réglement. |l devra alors étre
accompagné d'une notice expliquant la pertinence architecturale cu la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
dintérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére & les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction a la pente et la création des acces ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une vegétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.
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Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s'intégrer §
'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements {mur de souténement...):
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable,
L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis l'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente devra correspondre a la
nature et gux exigences de la mise en ceuvre du matériau.

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze; ou un matériau de similaire.
Dans le cas de restauration, d'extension ou d’'annexes, [a pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

5. Facades:
Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays pourront étre remis en valeur.

Dans le cas de murs magonnes, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays
- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.
Plus généralement, la couleur de finition des fagades devra s'intégrer parfaitement &
I'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes proches de celle de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Reglement

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet d’une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Constructions annexes:
Les annexes et locaux accessoires devront étre le complément naturel du batiment principal,
elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris formant un ensemble cohérent

et harmonieux avec la construction principale.

7. Clotures :

Pour la réalisation de nouvelles clotures, ces derniéres doivent étre de forme simple et
homogene.

Les clotures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d’habitation et autres constructions.

Les cldtures pourront étre composées d’'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition devra -&tre similaire au ton de |a pierre locale.
En espace urbanisé, sur rue, les cldtures devront obligatoirement étre composées d'une partie
pleine, dont la hauteur maximale ne pourra dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition
devra étre similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de cldtures principalement composées d'un grillage, celui-¢i sera, de préférence,
doublée par une haie mixte, composée d'essences locales.

8. Matériaux :
Est interdite l'utilisation a4 nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement.
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9. Détails d’architecture :

Les éléments de fagades darchitecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’ouverture en pierre, chainage d'angle, .balcons en fer forgé, etfc.) doivent, de préférence, étre
conservés et mis en valeur,

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

10. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial béti, au titre du L.123.1.5-
7°al du CU:

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de deslination seront réalisees a lidentique de I'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des ouvertures ou des

clotures.

11. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), au
titre du L.123.1.5-7°al du CU :

Seules les reconstructions a lidentique et les réhabilitations a l'identique de I'existant sonl
autorisées.

Article Ncd 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. i
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Ncd 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L'organisalion rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plagques alvéolées engazonnées, graviers...)

Section Il - Possibilités d’occupation des sols

Article Ncd 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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Chapitre Il - Zones Nh

Section | - Nature de l'utilisation et de I’occupation des sols

Article Nh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes :

- Les constructions ou installations & usage industriel, ainsi que toutes les
constructions ou installations incompatibles avec le voisinage des lieux habités, a
I'exception de celles mentionnées a l'article Nh.2 ;

- Les constructions ou installations a deslination d’exploitation agricole ou forestiére, a
I'exception de celles mentionnées a l'article Nh.2,

- L'exploitation du sol et du sous-sol ;

- Les entreplts couverts ou non de quelque nature que ce soit (dépdts de matériaux,
décharge...};

- Les stationnements et garages collectifs de caravanes.

Article Nh 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les nouvelles constructions et installations, la réhabilitation, le changement de
destination et les extensions des constructions existantes, ainsi que la construction
d'annexes a condition que cela n'entraine pas de géne supplementaire pour
I'exploitation agricole.

- Les constructions, les extensions, I'aménagement, le changement de destination et
I'entretien des constructions ou installations existantes a usage d'activités {artisanat,
commerces, bureaux et hébergement hotelier) sont autorisées, sous réserve qu’elles
n'entrainent pas de nuisances supplémentaires pour les habitations et
I'environnement en genéral, et qu'elles n'entrainent pas de géne supplémentaire
pour 'exploitation agricole,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et quelies s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

Concernant les éléments de caractére paysager identifiés sur les documents graphiques,
au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effet de modifier ou détruire un
élément identifié (murs de cléture, haie, arbre isole, etc.) doivent faire 'objet d’'une déclaration
préalable.

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Nh 3 - Accés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurilé
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés sera établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

L'aménagement d’'un dégagement d’au moins 15m? permettant I'arrét d'un véhicule au droit de
chaque accés privatif (hors accés piélons) sera a privilégier. Cet aménagement vise a
supprimer tout empiélement de véhicules a I'arrét sur 'emprise publique.

Article Nh 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doil étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

L’alimentation en eau potable privée n’est tolérée que si les régles sanitaires sont respectées.
Les puits et forages sont admis.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans |le réseau d’eaux pluviales, est interdite.

Conformément a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- enl'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si la nature
des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ['unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s'il
existe.

Les versants des toitures construites a l'alignement, et donnant sur une voie publique,
doivent obligatoirement étre équipés d’'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
Sur rue, les rejets directs sur les voies et emprises publiques sont interdits,

3 - Electricité - Téléphone :

Toutes solutions destinées a limiter I'mpact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées {souterrains,...).

Article Nh 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.
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Article Nh 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée en alignement ou en retrait de 5 métres minimum
par rapport & la limite de 'emprise publique des voies :

Des dérogations pourront étre admises :

- Si le projet {construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciere sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur le bétiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porte pas atteinte & la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Si la parcelle jouxte plusieurs voies publiques, le projet respectera en priorité
I'alignement sur la voie principale.

- Pour Iefs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article Nh 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Toute construction et extension pourra étre implantéee :
- soit en limite separative,
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de

la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 meétres par rapport aux limites séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Nh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglementé.

Article Nh 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie totale de l'unité
fonciére.

Article Nh 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesuréee a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas depasser 10 métres.

La hauteur du batiment existant pourra étre conservee, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction & l'identique est autorisée,

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d’escalier, pigeonnier, elc.}, dans la mesure olU ces ouvrages
font 'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le hatiment,
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Sl s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de l'intégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article Nh 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et amenagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux aveisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains,

De maniere générale, tout projet faisant I'objet d’une recherche architecturale peut &tre pris en
considération méme s'il sort du cadre de I'article 11 du présent reglement. |l devra alors étre
accompagné d'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction & la pente et la création des accés ne dotvent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles sercnt e support d’'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantations.

Dans le cas de nécessite technique, les soutenements batis devront s'intéegrer a
l'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d’une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception:
Sont autorisés sous condition d'étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolengements (mur de souténement...) :
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispasitif individuel de production d'énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre cu la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récuperation des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :
Les toitures respecteront la forme des toitures traditionnelles. La pente devra correspondre a la
nature et aux exigences de la mise en ceuvre du matériau.

Le matériau de couverture des batiments sera 'ardoise, la lauze; ou un matériau de similaire.
Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.

Les toitures-terrasses ne peuvent étre que partielles.

5. Facades:

Dans la mesure du possible {(qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays pourront étre remis en valeur.

Dans le cas de murs magennés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays
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- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.
Plus généralement, la couleur de finition des fagades devra s’intégrer parfaitement a
I'architecture et au paysage environnant, en privilegiant des teintes proches de celle de la pierre
locale ; les couleurs vives et [e blanc étant interdits.

Tout éléement technique extérieur (climatiseurs, pompe a chaleur, etc.) doivent faire I'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

6. Clotures :

Pour la réalisation de nouvelles cldtures, ces derniéres doivent étre de forme simple ef
homogéne.

Les clétures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que les batiments d’habitation et autres constructions.

Les clotures pourront étre composées d'une partie pleine, dont la hauteur maximale ne pourra
depasser 0,8 métres et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton de la pierre locale.
En espace urbanisé, sur rue, les clétures devront obligatoirement é&tre composées d'une partie
pleine, dont la hauteur maximale ne pourra dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition
devra étre similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de cldtures principalement composees d’un grillage, celui-ci sera, de préférence,
doublée par une haie mixte, composée d'essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite I'utilisation a nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d'un parement.

8. Détails d’architecture :

Les éléments de fagades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’'ouverture en pierre, chainage d'angle, .balcons en fer forgé, etc.) doivent, de préférence, étre
conservés ef mis en valeur.

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

9. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial bati, au titre du L.123.1.5-
7°al du CU :

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes et les

changements de destination seront réalisées & l'identique de lexistant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des ouvertures ou des

clétures.

Article Nh 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. I
devra corregpondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de 2 places par logements pour les
constructions a usage d’habitation.

Article Nh 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de |a zone.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.,

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.
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Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales.

L’organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera etudiée dans le souci de
limiter les surfaces impermé&ahilisées et les hauteurs de talus.

il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant linfiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Dans le cadre d'opérations d'aménagement d’ensemble, les espaces communs seront plantés

et aménagés en espaces verts dans une proportion de 15% minimum de la surface de l'unité
fonciére d'origine.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article Nh 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non reglementées.
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Chapitre lll - Zones NI

Section | - Nature de I'utilisation et de I’occupation des sols

Article NI 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes nouvelles occupations et utilisations du sol :
- sauf celles désignées & l'article NI.2
- sauf la reconstruction a l'identique
- sauf Tentrefien, I'aménagement, l'extension et les annexes nécessaires aux
batiments présents sur la zone.

Article NI 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées a condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour ta securité des voisins, et qu'elles s'integrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les constructions et instaliations a destination touristique ou de loisirs, ainsi que
leurs annexes, extensions et aménagements, a condition qu'elles s’integrent dans
I'environnement nature! et bati.

- La réhabilitation, I'extension, le changement de destination, 'aménagement et
I'entretien des constructions ou installations existantes a usage touristique sont
autorisées, a condition gqu'elles s’intégrent dans I'environnement naturel et bati.

- Les constructions et installations d’élevage liées et/ou nécessaires a 'activité de la
zone,

- Les affouilements et exhaussements a condition qu'ils soient liégs a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ou liégs a des
ameénagements d’interét général (route, etc.).

Concernant les éléments de caractére paysager identifiés sur les documents graphiques,
au titre du L.123.1.5-7°al du CU, tous travaux ayant pour effel de modifier ou détruire un
élément identifié {murs de cléture, haie, arbre isolg, etc.) doivent faire l'objet d'une declaration
préalable.

Section Il - Conditions de 'occupation des sols

Article NI 3 - Acceés et voirie

Tout projet doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permetire de satisfaire aux regles
minimales de desserte: défense contre [lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures meénagéres el ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'acces sera établi sur la voie ou la
géne pour |a circulation sera la moindre.
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Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Article NI 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent étre assures
dans des conditions conformes aux reglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d'assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les proprietes privees, doivent étre réalises en discrétion {(souterrain ou encastré).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

L'alimentation en eau potable privée n’est tolérée que si les régles sanitaires sont respectées.
Les puits et forages sont admis.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées : _ B .
L'évacuation des eaux usées non fraitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d'eaux pluviales, est interdite.

Conformément & la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement, s'il existe;
- en I'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il seit conforme & la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permeftre un branchement futur sur le reseau collectif, s'il est prevu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent, chaque fois que c'est possible, étre conservées ou infiltrées
sur l'unité fonciére. Si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou
Penvironnement de 'unité fonciére ne le permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées
dans le réseau public d'eau pluviale, s'il existe.

Les versants des toitures construites a I'alignement, et donnant sur une voie publique,

doivent obligatoirement étre equipés d'un égout de toit raccordé au collecteur s'il existe.
Sur rue, les rejets directs sur les voies et emprises publiques sont interdits.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aeriens seront recherchées (souterrains,...).

Article NI 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article NI 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L'implantation des constructions sera réalisée en alignement ou en retrait de 5 meétres minimum
par rapport & la limite de I'emprise des voies publique.

Des dérogations pourront étre admises :
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- Sile projet {construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unite fonciére sur taquelle les constructions seraient implantées
différemment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ou cela ne porte pas atteinte & la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).porte pas atteinte & la sécurité publiqgue (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- POI:” Iefs constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Article NI 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction et extension pourra étre implantée :
- soit en limite séparative ;
- soit & une distance, comptée horizontalement de fout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.

- pour les exiensions qui pourront étre réalisées & la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article NI 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non régiementée.

Article NI 8 - Emprise au sol

L'emprise au scl des constructions et installations d’élevage, liées et/ou nécessaires a l'activité
de la zone, ne pourra excéder 0,4% de la superficie totale de I'unité fonciére.

Pour les autres constructions et installations, 'emprise au sol ne pourra exceder 0,1% de la
superficie totale de |'unité fonciére.

Article NI 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou peint le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

sont exclus.
La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 10 metres,

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier, pigeonnier, etc.), dans la mesure ou ces ouvrages
font 'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.
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Article NI 11 - Aspect exterieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter alteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou Urbains.

De maniére génerale, tout projet faisant I'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de l'article 11 du present réglement. ll devra alors étre
accompagne d'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction a la pente et la créalion des accés ne doivent générer qu'un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisee afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de preféerence par des plantations.

Dans le cas de nécessité technique, les souténements batis devront s’integrer a
Yenvironnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région ;
Toute construction représentative d’'une architecture etrangere a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d'étre integrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement. ..} :
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'energie renouvelable,
- L'utiisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisees,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Matériaux :
Est interdite I'utilisation a4 nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou

d’'un parement.

5. Pour le patrimoine identifié pour son caractére patrimonial béti, au titre du L.123.1.5-
7°al du CU :

Les réhabilitations, les reconstructions a lidentique, les extensions, les annexes el les

changements de destination seront realisées a FPidentique de I'existant, selon une mise en

ceuvre et une utilisation de matériaux respectant la typologie architecturale existante du secteur

ou du batiment concernés ; aussi bien au niveau de la toiture, des murs, des ouvertures ou des

clétures.

Article NI 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.
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Article NI 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les espaces libres seront aménagés et plantés.

Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigénes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d'essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant Iinfiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article NI 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.

Réglement
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Chapitre IV - Zones Nca

Section | - Nature de I'utilisation et de l'occupation des sols

Article Nca 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes nouvelles occupations et utilisations du sol :
- sauf celles designées a ['article Nca.2 ;
- sauf la reconstruction a I'identique ;
- sauf les constructions et installations destinges a 'extraction et I'exploitation des sols
et sous-sols et la transformation de matériaux issues de ces activités extractrices.

Article Nca 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres

- Les changements de destination des batiments présents sont autorisés sous réserve
d'étre lie a une fonction autorisée sur la zone.,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont autorisées & condition que leur implantation n'engendre pas de
nuisances et de risques pour la sécurité des voisins, et qu'elles s'intégrent dans
I'environnement naturel et bati.

- Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés a la vocation de la
zone ou liés a des aménagements d'interét général (route, etc.).

Section Il - Conditions de I'occupation des sols

Article Nca 3 - Acces et voirie

Tout projet doit &étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permetlre de satisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Article Nca 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L’alimentation en eau potable et {'assainissement de toute construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d‘assainissement.
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Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion (souterrain ou encastre).

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit élre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

L’alimentation en eau polable privée n'est tolérée que si les régles sanitaires sont respectées.
Les puits et forages sont admis.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L’evacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel ou dans le réseau d’eaux
pluviales, est interdite.

Conformement a la réglementation en vigueur :

toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement, §’il existe;

en I'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur I'unité fonciére. Si la nature
des terrains, Poccupation, la configuration ou I'environnement de l'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d'eau pluviale, s’il
existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter I'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article Nca 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementées.

Article Nca 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Toute construction, installation ou extension doit étre implantée a une distance minimum de :

75 m par rapport a I'axe de la RD840,
15m par rapport a 'axe des autres voies départementales,
10 m de la limite d'emprise des autres voies publiques.

Des dérogations pourront étre admises :

Si le projet {construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
difféeremment. La construction a édifier pourra alors s'aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porle pas atteinte a la securité publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
Falignement préexistant.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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Article Nca 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Toute construction et extension pourra étre implantée :

- soit en limite séparative ;

- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche,.égale & la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 10 métres par rapport aux fimites séparatives.

D'autres implantations pourront étre autorisées :
pour la reconstruction a l'identique.

- pour les extensions qui pourront étre réalisées a la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Article Nca 8 - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article Nca 9 - Emprise au sol

Non réglementée,

Article Nca 10 - Hauteur des constructions

Non reglementée.

Reglement

Article Nca 11 - Aspect extérieur des constructions

Non réglementée.

Article Nca 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. |l
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article Nca 13 - Espaces libres et plantations
Les espaces extérieurs devront respecter le caractére de la zone.
Les haies ou plantations seront de préférence mixtes et composées d’essences locales.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera étudiée dans le souci de
limiter les surfaces imperméabilisées el les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace a l'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnées, graviers...)

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur & compromettre
le caractére des lieux avoisinants, seront plantés des écrans végétaux.

Le long de la RD840, une bande de recul pris a I'axe de la voie devra é&tre traitée de maniére
paysagére et d'égale qualité aussi bien en surface que sur sa linéarité, afin d'établir un écran
visuel.
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Nca

Section Ill - Possibilités d’occupation des sols

Article Nca 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non reglementées.

Réglement
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Chapitre V - Zones N

Section | - Nature de l'utilisation et de 'occupation des sols

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes nouvelles occupations et utilisations du sol :

- sauf celles désignées a Varticle N.2,

- sauf celle nécessaire a la gestion ou a I'exploitation de la forét, de la faune et de la
flore.

- sauf les aménagements paysagers permettant la découverte et la valorisation du
territoire naturel, ainsi que les pelils batiments nécessaires a leur fonctionnement
(WC, abris, panneau d'information.....),

- sauf la reconstruction a l'identique,

- sauf 'entretien et I'aménagement nécessaires aux batiments présents sur la zone.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements colleclifs ou a des
services publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Les affouillements et exhaussements a condition qu'ils soient liés a :
¢ des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
o des amenagements compatibles avec l'exploitation viticole et arboricole
(aménagement de terrasses, aménagement de quais de déchargement
nécessaires al'exploitation de la vigne, etc)), etc,;
* des aménagements d'intérét général (route, etc.)

Pour le petit patrimoine (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), identifiés sur
les documents graphiques au titre du L.123.1.5-7°al du CU, seules les reconstructions a
lidentique et les réhabilitations & fl'identique de l'existant sont autorisees. De plus, les
démolitions devront faire I'objet d'un permis de démolir.

Section I - Conditions de I'occupation des sols

Article N 3 - Acceés et voirie

Tout projet doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés.

Les caractéeristiques des accés et des voiries doivent permettre de satlisfaire aux régles
minimales de desserte: défense contre [incendie, protection civile, brancardage,
stationnement, collecte des ordures ménagéres el ne pas présenter de risques pour la sécurité
des usagers. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés sera établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Principe général :

L'alimentation en eau potable et 'assainissement de toute construction doivent é&tre assurés
dans des conditions conformes aux réglementions en vigueur, et aux prévisions des projets
d'alimentation en eau potable et d’assainissement.

Les branchements aux réseaux, canalisations et coffrets, tant sur le domaine public que dans
les propriétés privées, doivent étre réalisés en discrétion {souterrain ou encastré}.

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

L'alimentation en eau potable privée n'est tolérée que si les régles sanitaires sont respectées.
Les puits et forages sont admis.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées, dans le milieu naturel, dans les caniveaux des
rues, ou dans le réseau d’'eaux pluviales, est interdite.

Conformement a la réglementation en vigueur :
- toute construction nécessitant une installation sanitaire doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement, s'il existe;
- en |'absence de réseau public, 'assainissement autonome est autorisé sous réserve
qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre étudié afin
de permettre un branchement futur sur le réseau collectif, s'il est prévu.

2.2 - Faux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre conservées ou infiltrées sur l'unité fonciére. Si la nature
des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de I'unité fonciére ne le
permettent pas, ces eaux pourront étre évacuées dans le réseau public d’eau pluviale, s'il
existe.

3 - Electricité - Téléphone :
Toutes solutions destinées a limiter l'impact visuel des réseaux d'électricité et de téléphone
aériens seront recherchées (souterrains,...).

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

L’implantation des constructions sera realisée .
¢ en retrait de 75 méfres minimum par rapport I'axe de la RD840 ;
e en refrait de 15 metres minimum par rapport I'axe des autres routes
départementales ;
s en retrait de 5 meétres minimum par rapport a la limite de I'emprise publique
des autres voies.
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Des dérogations pourront étre admises :

- Sile projet (construction, extension, annexes, etc.) jouxte une construction existante
ou une unité fonciére sur laquelle les constructions seraient implantées
differemment. La construction a édifier pourra alors s’aligner sur le batiment en
retrait dans la mesure ol cela ne porle pas atteinte a la securite publique (visibilité
dans un carrefour notamment).

- Dans le cas d'une reconstruction aprés sinistre, la construction pourra retrouver
I'alignement préexistant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- En bordure de la RD840 : le recul de 75 métres ne s'applique pas :

s aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ;

¢ aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures
routiéres ;

e aux reseaux d'intérét public ;

+ aux adaptations et réfections des constructions existantes.

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Toute construction pourra étre implantee :
- soit en limite séparative,
- soit a une distance, comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus proche, égale a la moitié de la hauteur du
batiment avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

D’autres implantations pourront étre autorisées :
- pour la reconstruction a l'identique.
- pour les extensions qui pourront étre realisees 4 la méme distance des limites
séparatives que le batiment existant.

Réglement

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article N 9 - Emprise au sol

Non reglementee.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant travaux jusqu’au
faitage (ou point le plus haut). Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus.

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 8 métres.

La hauteur du batiment existant pourra étre conservée, y compris en cas d'extension. De
méme, la reconstruction a lidentique est autorisée.

Des dépassements de hauteur pourront étre admis pour des éléments de constructions de
faible emprise {cheminée, cages d’escalier, pigeannier, etc.), dans la mesure oll ces ouvrages
fant 'objet d'un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Des dépassements ponctuels, liés a des contraintes techniques ou fonclionnelles, peuvent étre
accordes.
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S'il s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, la hauteur n'est pas limitée sous réserve que le projet tienne compte de I'intégration
dans le quartier et dans le paysage.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions

Par leur aspect extérieur, les constructions, installations et aménagements ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages
naturels ou urbains.

De maniére générale, tout projet faisant 'objet d'une recherche architecturale peut étre pris en
considération méme s'il sort du cadre de ['article 11 du présent réglement. Il devra alors étre
accompagne d'une notice expliquant la pertinence architecturale ou la nécessité fonctionnelle et
illustrant son insertion dans le site.

De méme, certaines dérogations pourront étre autorisées dans le cadre de projets de batiments
d'intérét ou de caractére public susceptibles de présenter une architecture différente des
batiments environnants de maniére a les distinguer.

1. Terrassements et exhaussements :

L'adaptation de la construction 4 la pente et la création des accés ne doivent générer qu’un
minimum de déblais et remblais.

La création de terrasses successives sera favorisée afin de coller au plus prés du terrain
naturel, elles seront le support d'une végétation adaptée.

La tenue des remblais/déblais devra étre assurée de préférence par des plantaticns.

Dans le cas de necessité technique, les souténements batis devront s'integrer a
I'environnement et au paysage.

2. Architecture étrangére a la région :
Toute construction représentative d’'une architecture étrangére a la région est interdite.

3. Eco-conception :
Sont autorisés sous condition d’étre intégrés au volume général des batiments (toiture,
fagade...) ou sur ses prolongements (mur de souténement...}:
- Les systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d’énergie renouvelable,
- L'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées,
- Les dispositifs de récupération des eaux pluviales
De plus, leur implantation sera étudiée afin de limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

4. Toitures :

Le matériau de couverture des batiments sera l'ardoise, la lauze; ou un matériau de teinte
similaire.

Dans le cas de restauration, d'extension ou d'annexes, la pente et le matériau d'origine
pourront étre conservés.

5. Fagades :

L'ensemble des fagades doit étre traité avec soin.

Tout élément technique extérieur (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) doivent faire 'objet d'une
bonne intégration, susceptible d'en limiter la perception depuis les rues et places principales.

Pour toutes les constructions :
Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, etc.), les murs appareillés en
pierres de pays seront remis en valeur.

Dans le cas de murs magonnés, ceux-ci seront :
- soit appareillés en pierres de pays
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- soit enduits. Dans ce cas, seules les teintes proches de celle de la pierre locale seront
autorisées, Les couleurs vives et le blanc sont interdits.
Plus généralement, la couleur de finition des facades devra s'intégrer parfaitement a
l'architecture et au paysage environnant, en privilégiant des teintes proches de celle de la pierre
locale ; les couleurs vives et le blanc étant interdits.

Pour les censtructions a destination de gestion et d’exploitation forestiére :

Tout batiment de plus de 30m doit é&tre fractionné. Ce fractionnement peut résulter de
differences de volumes, plans, couleurs ou matériaux. Les fagades doivent étre enduites ou
revétues de matériaux dont la couleur s'intégre parfaitement & I'architecture environnante. Les
couleurs vives et le blanc sont interdits. Seront préférés les bardages de teinte mate.

6. Clotures:
Pour la réalisation de nouvelles clbtures, ces derniéres doivent étre de forme simple et

homogéne.
Les clotures font parties d'un ensemble bati, elles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que le batiment principal.

Les cldtures pourront étre composées d'une partie pleine, dont [a hauteur maximale ne pourra
dépasser 0,8 métres et dont la couleur de finition devra étre similaire au ton de la pierre locale.

Dans le cas de clbtures (hors clétures agricoles) principalement composées d'un grillage, celui-
ci sera, de préférence, double par une haie mixte, composee d'essences locales.

7. Matériaux :
Est interdite l'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d’un parement.

8. Détails d’architecture :

Les éléments de fagades d'architecture ancienne (les seuils en pierre, les encadrements
d’'ouverture en pierre, chainage d'angle, .balcons en fer forgé, etc.) doivent, de préférence, étre
conserves et mis en valeur.

Concernant les menuiseries extérieures ainsi que les garde-corps, rampes, main courante
etc...., il est conseillé de les traiter ou de les peindre harmonieusement.

9. Aires extérieures et dépots :
Les dépdts et stockages ne pourront étre installés dans les zones entravant 'écoulement des
eaux.

L'aspect visuel des espaces destinés a un dépdt ou au stockage devra étre protége d'une
dégradation trop marquante. Si cela s’avére nécessaires, un aménagement paysager de ces

espaces (écran planté, haie bocageére, arbres de haute tlge .} atténuera leur impact visuel au
sein de la zone elle-méme.

10. Pour le petit patrimoine identifié (cabanes de vigne, sécadous, pigeonniers, etc.), au
titre du L.123.1.5-7°al du CU :

Seules les reconstructions a lidentique et les réhabilitations & l'identique de I'existant sont

autorisées.

Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &étre assuré en dehors des voies et emprises publiques. I
devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisation du sol.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces extérieurs devront respecler le caractéere de la zone,

Les haies ou plantations seront mixtes et composées d’essences locales.
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Les plantations existantes seront de préférence maintenues ou remplacées par des plantations
indigenes résistantes aux conditions climatiques et pédologiques.

L'organisation rationnelle des circulations, situées sur la parcelle, sera etudiée dans le souci de
limiter les surfaces impermeéabilisées et les hauteurs de talus.

Il est recommandé de limiter les surfaces imperméabilisées grace 3 I'utilisation de matériaux
permettant l'infiltration des eaux (plaques alvéolées engazonnees, graviers...)

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur & compromettre
le caractere des lieux avoisinants, seront plantés des écrans végétaux.

Section lll - Possibilités d’occupation des sols

Article N 14 - Possibilités maximales d’occupation des sols

Non réglementées.
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